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4:L Iii Foglio 1
TASSE E SYILUPPO nidicontrollarelaspesaconilvo-  Veneto Luca Zaia, «sard dura
to fiscale: "vedo, pago, voto", per  confrontarsi congliimprendi-
. restare al libricino del1999. torise nonavremo varato una
La CreSClta Perd ¢ un dato lShe I’Itali:il non riformackie abbassi sign}ﬁcztli— )
crescecome potrebbe damoltian-  vamente la pressione fiscale
C()me riorité ni, che proprioinodiirrisoltidel-  totale, oggi al §8 per centoy. L a Cr eSClta
p la tassazione (a cominciare I margini di manovra sono
A - dalPesorbitante pressione fisca-  stretti, ma tra l'impossibile ri- come
non puO essere le) pesano come macignisullosvi-  torno alla logica del debito e . Y
luppo e che questo problema, co-  del deficit e un attendismo ri- prlorlta :
SOIO uno Slog‘an me confermato dalle analisi di tut- fo;nﬁstg quasi senza tempo,
te le pitr autorevoli istituzioniin-  c’espazio permettere mano,in
ternazionali, mette il piombonel-  tempiragionevolie nonfuturi-
di Guido Gentili " le ali di un sistema-paese che de-  bili, alla questione fiscale?
ve uscire dalla stallo competitivo Laricognizione che presen-
& |sistemafiscalesideveba- i cuisiritrova. ta il Sole 24 Ore offre diversi
y I sare su tre principt: dalle  Allassembleaannualedel-  spuntidiriflessione. A partire
{{ | personealle cose, dal cen- laBanca d'Italia il governato- da un intervento sullTrap (fin
troallaperiferia, dal complessoal ¢ Mario Draghi ha ribadito quipromesso pilt volte nel cor-
semplice». «La struttura stessa che ‘andrebbero ridotte «in so degli anni ma non realizza-
dellIrap & demenziale, e non per - isura significativar le ali- to) che assieme alla semplifi-
caso I'Trap non c’é nel resto ¢’Eu-  quotesuiredditideilavorato- cazione burocratica (ecco
ropa. Non solo ITrap penalizzail ~ ri¢delle imprese. una riforma a costo zero) & in
ceto medio produttivo, ma anche «Dalle persone alle cosey, cima alle attese degli impren-
glioperaieigiovaniincercadipri-  dal «complesso al semplice», ditori. Nelment c’¢ anche una
ma occupazione. L'Irap avrebbe ~ S0n0imessaggiche il ministro limatura dellTres, il taglio
dovuto detassareil lavoroe quin-  Lremonti prospetta da anni e dellTrpefper i redditi pili bas-
difavorire Poccupazione. Manon che non manca di ripetere in si, uno sgravio per i nuclei fa-
&cosl, & opposton. queste settimane con riferi- miliari pilt numerosi,
Si potrebbe continuare a lup-  Mento all'agognata "riforma". E ovvio che non si puo fare
go. Lo sfoglio diunvecchio librici- Glispazi dimanovranonso- tutto e subito, ma cominciarea
no (titolo perentorio: Meno tas- 20 ampi, dato il livello (circa daresegnali concreti & unastra-
se pitt sviluppo, autore Giulio ~ 120% del Pil) del debito pubbli- da praticabile. Tanto pil1 se si
Tremonti e prefazione di Silvio - 1 governo ha fissato il pa- considerache dallato delrepe-
Berlusconi) allegato a il Giornale ~ Y¢g8i0 dibilancio peril2oi4e  rimentodellerisorse (apartire
nel maggio 1999, nel pieno della ~ S1€ impegnato in Europa a di- dai risultati della lotta all'eva-
campagnaelettorale perle elezio- fendere questo obiettivo evi-  sionefiscale, chehadatogiari-
ni europee, ci da la misura della tando ogni ricorso a politiche sultati molto significativi, e da
strategicita della questione fisca- economiche in deficit. Lapa-  unoscrutiniorigoroso deiqua-
Je per chiunque sisiatrovatoago- rola d'ordine & "credibilita” si 500 sconti fiscali che valgo-
vernare dameta anni’goinpoi. E  Sui mercati. Tremonti pro- noper 'Erario circazoo miliar-
contribuisce anche a spiegare i SPettaun‘azione dal passo lun- didieuro) esistono le condizio-
problemi e le difficoltd odierne 80 € prudentt_a e_ha attivato niper accelerare il passo.
del quarto governo Berlusconi, quattro tavoli di confronto 11 discorso vale per questo
chedal’g9aoggiéstatoaltimone ~ Perlamessaapunto diunaleg- governo o per qualunque al-
per otto anni, ge-delega che segni Tavvio troesecutivo dovesse prospet-
Lidea vincente che avrebbe dellariforma fiscale. tarsiall’orizzonte. Selapriori-
portato alla vittoria del centrode- Nel frattempo & stato deci- taeélacrescita, lariformafisca-
stranel 2001, fattosfiorareunnuo- S0 dianticipareagiugnolapre-  le non & un optional a futura
vo successo nel 2006 e trionfare ~ Sentaziope del piano di rien- ~ memoria.
nel 2008, & statain larga partean- 110 per il biennio 2013-2014
corata ai progetti di cambiamen- -che vale 40 miliardi di euro e
todelfisco,moltocroceepocode-  che il Parlamento dovrebbe
lizia di cittadini e imprese. approvare entro luglio. Il pre-
Meno tasse, pitt sviluppo. Lo mier Berlusconi, colpito dal-
slogan & secco, lineare, compren- Pultima scon_ﬁtta elettorale e
sibile. Figlioasuavoltadellarivo- ~ dalla sfiducia mostrata nel
luzione liberale promessamasu-  Nord dai ceti produttivi, vor-
bito interrotta del 1994, sarebbe T ebbe il massimo possibile (e
sbagliatoaffermare chenellareal- ~ forseanche dipit) proprio sul
tanonéstatofattonulla inuncon-  frontedel "Meno tasse, piir svi-
testo generale contrassegnato, 1UPPo". Siuna annuncia una
per di pil, dalle guerre e da una V(.enﬁca pollt{ca, tra Berluch.
crisifinanziariamondialeinferio- * 1€ Tremonti, dentro e fuoriil
resolo aquella del1929. Pdl, che incandescente & dire
Lelenco delle cose fatte inve-  P0cO- Dalla stessa Lega, gran-
ce abbastanza fitto, compresa la de alleata del ministro Tre-
svolta in direzione del federali- OBt} giungono segnali ine-
smo fiscale che, se manterra tutti  quivoci. Nel 2013, ha detto a
gli impegni, consentir? ai cittadi- L’Espresso il governatore del
Ritaglio stampa ad uso esclusivo del destinatario, non riproducibile.
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Le

tette. Il prelievo potrebbe partire a luglio

A Firenze e a Venezia
piace la tassa sul turismo

= Quello che si & appena
chiuso & l'ultimo ponte senza
la tassa di soggiorno. Domani
scade infatti anche il termine
che il Governo sieradato, sen-
za troppa convinzione, per
scrivere le regole della nuova
imposta: senza il regolamento
governativo, i Comuni capo-
luogo diprovinciae quelli clas-
sificati come «turistici» dalle
proprie Regioni possonodado-
mani fare come vogliono, ov-
viamente senza superareiseu-
ro anotte fissati dallalegge sul
federalismo municipale.
L’assenza del regolamento
governativo, che ha fatto infu-
riare gli operatori tanto quan-
to la stessa introduzione
dell'imposta nel decreto pub-
blicato il 14 marzo in «Gazzet-
ta Ufficiale», non & un detia-
glio. A differenzadi quanto ac-
cade per l'addizionale Irpef,
che gia nellalegge trova crite-
ridi applicazione piuttosto ri-
gidi, nella tassa di soggiorno il
regolamento, che andavacon-
certato con albergatori e im-
prenditori, era chiamato a de-
cidere su temi cruciali. Anzi-
tuttola «gradualita» richiama-
ta dallalegge, che chiede di li-
mitare l'eventuale richiesta
massima di 5 euro a chi sog-
giornanegli hotel pili cari: sen-
zaparametriministeriali, que-
sta progressivita pud trovare
tante declinazioni quanti so-
no i Comuni e la stessa tipolo-
gia di albergo puo essere co-
stretta a chiedere cifre diver-
se in due Comuni confinanti.
Ancorapii1 delicata &la que-
stionie della destinazione a'¢ui
indirizzare il gettito. Nel tenta-
tivodiplacareleire deglialber-
gatori, che nel nuovo meccani-

smo ricoprono anche (gratis)
il ruolo di sostituto d’imposta
per l'ente locale, il decreto sul
fisco dei sindaci prevede che
I'obolo chiesto a chi viaggiava-
da a finanziare «interventi in
materia di turismo». Il fine &
nobile, la traduzione pratica &
vaga: traquesti interventi, il de-
creto cita, a titolo diesempio e
non come elenco tassativo, il
«sostegno delle strutturericet-
tive, nonché interventi di ma-
nutenzione, fruizione erecupe-
rodeibeni culturali ed ambien-
tali locali, nonché dei relativi
servizi pubblici locali». In pra-
tica, tutto.

. Gli albergatori speravano
nel confronto sulla stesura del
regolamento per limitare un
po’ orizzonte sconfinato del-
le risorse, e cercare di recupe-
rare davvero sottoformadiser-
vizial settore laspesaaggiunti-
vachiestaaituristi. Senzalere-
gole governative, la questione
¢lasciata albuon cuore deisin-
daci;Pesperienza, peraltro, mo-
stra che anche altre entrate,
vincolate in maniera pilt netta,
sonoinrealta finite a coprirele
voci di bilancio pilt diverse,
senzaalcun controlloreale (ba-
sta ricordare le multe, che do-
vrebbero finanziare lasicurez-
za stradale). L’antipasto di Ro-
ma, che giddall’anno scorsoap-
plicalatassa sui turistigraziea
una norma «ad urbem», non
ajuta, perché in quel caso & la
stessa legge a prevedere che
gliintroiti servano per sostene-
rel’equilibrio incerto dei conti
capitolini.

Pur nell’incertezza delle re-
gole, sono comungque molti i
Comuni che stanno gia muo-
vendo iloro passi. A Firenze ¢

incorsoladiscussione in consi-
gliocomunale e I'obiettivo, rac-
contano dagli uffici tecnici, &
mandare 'imposta a regime
gia dal prossimo primo luglio.
11 livello di imposizione sara
collegato alla classificazione e
alla tipologia di struttura. Per
glialberghi, uneuroanotte per
ogni stella fino a cinque euro. 1
campeggi fino a tre stelle pa-
gheranno uneuro, quelliaquat-
trostelle due euro. Gli agrituri-
smo varieranno daunoatre eu-
ro. Saranno colpiti anche affit-
tacamere professionali (due
euro) eresidence (da due atre
euro). In ballo ci sono cifre
piuttosto consistenti. L’ipotesi
—dicono dal Comune-édirac-
cogliere circa dieci milioni nei
primi sei mesi.Subase annuail
gettito dovrebbe aggirarsi in-
torno ai18-19 milioni.

Pili meno quanto si aspetta
diracimolare Venezia. Inlagu-
na sperano di arrivare addirit-
tura a quota 20 milioni. Come
racconta il vicesindaco, San-
dro Simionaio: «La giunta ha
intenzione di presentare al
consiglioladelibera che istitui-
sce I'imposta gia domani, con
decorrenzaapplicativadal pri-
mo luglio». Saranno colpite
tanto le strutture alberghiere
che quelle extralberghiere e
all’aperto. Mentre saranno
esclusi gli ostelli. «L'imposta -
dice ancora Simionato - sara
applicata fino a un determina-
to numero di pernottamenti
consecutivi: stiamo lavorando
all'ipotesididiecigiorni pergli
alberghi e cinque per gli altri».

Non tutti, perd, sono statico-
siveloci. O, magari, hanno solo
preferito aspettare. «A Capri-

_spiega il sindaco Ciro Lembo -

stiamo predisponendo un re-
golamento per fissare le varie
tariffe, da applicare a partire
dal prossimo anno». Ma 'am-
ministrazione preferirebbe
percorrere altre strade. «L'im-
posta di soggiorno - prosegue
il sindaco - ci interessa poco.
Se ci sara data la possibilita di
creare una tassa sugli sbarchi,
la preferiremo». In questo mo-
do si potrebbe colpire il turi-
smo "mordi e fuggi”, racco-
gliendo con facilita anche 3 mi-
lioni all’anno.

Non ¢, invece, in discussio-
ne la scelta di Stresa. «La stia-
moistituendo-affermal’asses-
sore al bilancio, Emanuele Ia-
cono-epartira dal2012. Abbia-
mo preso qualche mese per da-
re tempo agli operatori turisti-
ci di calcolarla nei loro pac-
chetti». L'imposizione dovreb-
be generare attivi per circa
200mila euro.

SonoancoraindecisiaPeru-
gia. L’assessore al bilancio, Li-
via Mercati, racconta: «E
un’imposta che presenta molti
problemi, sia politici sia tecni-
ci. Per adesso stiamo valutan-
do cosa fare».Masul piatto pexr
il capoluogo umbro ci sono in-
troiti possibili per 2,5 milioni.

Nettamente contrari, inve-
ce, gli amminisiratori di Urbi-
no e Matera. «Per noi il turi-
smo ¢ fondamentale - com-
menta I'assessore marchigia-
no, Maria Clara Muci -. Non
vorremmo che questaimposta
fosseun deterrente». Stesso di-
scorsonel Comune lucano, do-
ve stanno cercando di incre-
mentare il numero dei turisti e
una tassa del genere - sottoli-
neano - non li invoglierebbe a
visitare il territorio.’
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Eilgettitoannuo cheil
ComunediVeneziasiaspetta -
diricavare dall'istituzione
deltimpostadi soggioro. In
lagiinailnuovoobolosara
richiestoapartiredal '
prossimp primo luglio fino a
unmassimodidieci
pernottamenti .

Secondo le primestime,. .

- potrebbevaleretanto: -

- limposta disoggiorno ogni -
dodicimesiaFirerize. Anche
ilcapoluogotoscano partira -

“ il prossimo primo luglio, -
‘Neglialberghisipagheraun

.eiro anotte perognistella,

-~ fino aunmassimo dicingue

euro complessivi

Perugia.non haancora preso
unadecisione. Lariflessione
dellagiunta@incorsoin:

- questigiorni. Ma, standoalle

- prime protezioni, il gettito.
~potenziale peril Comune. . .’

umbrosiaggiraintornoai2,5.
milioni dieuro, considerando. -

un’imposizionemediadi2,5
anotte - :
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INTERVISTA

Vincenzo Boccia

Piccolaindustria di Confindustria

«Priorita al credito d'imposta»

Y

«La dimensione & solo
una delle caratteristiche di
un’impresa. I contesto eco-
nomico che le nostre aziende
migliori gia vivono premia,
infatti, altri elementi come
I'intensita degli scambi con
Iestero,'innovazione elage-
stione manageriale». Secon-
do Vincenzo Boccia, presi-
dente della Piccola industria
di Confindustria, a «vincere
sonole imprese piii forti, indi-
pendentemente dalle loro di-
mensioni, e le norme pertan-
to dovrebbero incoraggiare e
facilitare questo percorso di
rafforzamento, in accordo
con quanto indicato dallo

resta una delle nostre priori-
ta. Occorre pertanto conside-
rare la proposta, pili volte
avanzata,dicompensareicre-
ditieidebitifiscalie contribu-
tivinei confronti della Pubbli-
caamministrazione. E poiché
irapporti commerciali fra Pa
e fornitori continuano a rap-
presentare una criticita del
nostro sistema, invitiamo are-
cepire al pil1 presto la diretti-
va europea sui ritardati paga-
menti che fissa il termine a 30
giorni, derogabile a 6o solo
per casi specifici. Per quanto
riguarda il pregresso, invece,
“Vavalutatalapossibilita di car-
tolarizzare almeno una parte

de semplificazioni concrete
perle Pmi?
Lasemplificazione burocra-
tica si colloca da sempre in ci-
ma alla lista delle priorita
espresse dalmondo imprendi-
toriale. Il DI sviluppo contie-
ne un insieme di misure che
vanno dalla privacy alledili-
zia privata e al fisco, anche se
alcune di queste andrebbero
rafforzate. Complessivamen-
te lo consideriamo un primo
passo nella giusta direzione,
ma essendo previste modifi-
che in Commissione bilancio
e finanze prima della:discus-
sione in Aulapreferiamo valu-
tare il testo nella sua versione

mente il processo decisorio.

L’idea di riservare il 60%
degli incentivi alle Pmi va
nellagiusta direzione?

Al posto di interventi che
potrebbero incentivare le im-
prese arestare piccole, sareb-
be auspicabile poter contare,
osemplificare laddove gia esi-
stenti, suunsistemadiincenti-
vi certi e automatici in linea
con le esigenze delle imprese.
Cio che contanoinfattisonole
ideeelacapaciticheun’azien-
da ha di progettare il proprio
futuro. Per questo riteniamo
che il credito d'imposta sugli
investimentirappresentilaso-
luzione pili adatta, in quanto

Smallbusinessact». ~ " " del debito accumulato da Re- definitiva. Occorrerebbeinol- premial'azienda che reagisce
Quali sono gli integventi gioni ed enti locali nei con- tre definire le infrastrutture e che pagale imposte ed evita
normativi pilturgenti? fronti delle imprese. prioritarie per il Paese e per linsorgere di discrezionalita
La liquidita delle imprese  Ildecreto sviluppo preve- queste snellire immediata- O che vengano agevolati solo
: determinati settori.
) ©RIPRODUZIONE RISERVATA
IMAGOECONOMICA
Vincenzo Boccia
Ritaglio stampa ad wuso esclusivo del destinatario, non riproducibile.

Pag. 6

www.ecostampa.it

102219



Quotidiano Data 06-06-2011
11 Sole Pagina /12
9@ (DBE Foglio 1 f 21

La cedolare
sugli affitti

-+ L'imposta dopo la circolare 26/E

Casa, i conti giusti con la «tassa piatta»

Il primo versamento entro il 6 luglio: tutte le novita e le spiegazioni per non sbagliare

pag.12

Cristiano Dell’Oste

« Di ritorno dal ponte del 2
giugno, due milioni di proprie-
tari di case affittate sono chia-
mati a fare i conti con la prima
scadenza eichiarimentiufficia-
lisullacedolare secca. Peritito-
lari "in regola" & il momento di
decidere definitivamente se
passare o no alla tassa piatta.
Perifurbetti degli affittiin nero
- almeno soomila persone, se-
condole stime pili prudenti~ar-
riva J'ultima chiamata prima
delle super-sanzioni.

Lanovita pili forte & lacircola-
re 26/E, attesissima e pubblica-
ta mercoledi scorso dall’agen-
zia delle Entrate. Gia la mole
del documento - 53 pagine in
tutto - fa capire quali e quanti
fosseroinodida sgrovigliare, It
che forse non & il massimo, per
un’imposta che avrebbe dovu-
to fare della semplicita il suo
punto di forza. Le risposte, co-
mungue, adesso ci sono. E pro-
prio ai chiarimenti ¢ dedicata
gran parte di questa Guida del
Sole, cheriprendeil filo dellace-
dolare la dove si era interrotto,
con il provvedimento emanato
dall’Agenziail 7 aprile.

Le cinque novita

Ecco, per cominciare, la top-fi-
ve delle disposizioni pili im-
portanti.

€ La circolare conferma che i
comproprietaridiuno stessoal-
loggio affittato possono fare

scelte diverse, ma aggiunge un
dettaglioimportante: se uno so-
lo opta per la cedolare, anche
Taltro (o gli altri) perdono la
possibilita diaggiornareil cano-
ne secondo l'indice Istat. Sara
fondamentale, quindi, mettersi
primad’accordo conicontitola-
ri e valutare la convenienza:
conun’inflazione annua del 2%,
rinunciare agli aumentivuol di-
re perdere circa un semestre di
affitto sulla distanza degli otto
anni (sivedalascheda).

@ Dato che chi sceglie la cedo-
lare deve versare gid nel 201
Pacconto della nuova imposta
(laprimascadenza e il 6 luglio),

le Entrate consentono ai contri-,

buenti di ridurre 'acconto Ir-
pef, cosi da evitare duplicazio-
ni. In pratica, nel 730 e in Unico
2011 8i pud calcolare unacconto
pari al 99% dell’imposta dovu-
ta sul reddito complessivo
2010, al netto degli introiti sog-
getti alla cedolare: una bella
semplificazione.

@ Una brutta notizia per tanti

proprietari ¢ invece l'esclusio-
nedegliimmobiliaffittati da pri-
vatiaimprese, banche e assicu-
razioni, cheli concedono ai pro-
pri dipendenti. In questo caso,
la tassa piatta al 21% (contratti
liberi) o al 19% (concordati)
non puo essere applicata.

¢ Disegno oppostolapossibili-
ta di optare per la nuova tassa-
zione in sede di ravvedimento
operoso: unasoluzione che con-

sente anche a chi "si pente” di
incassareirisparmi fiscali.

© Altro chiarimento importan-
te ¢ quello che Fopzione per la
nuovaimposta vale per 'annua-
lita contrattuale e non per Yan-
no d’imposta. Quindi uno stes-
so alloggio potrebbe generare
nel 2on affitti in parte soggetti
allatassa piatta e in parte all'lr-
pefad aliquota marginale.

La caccia al «nero»

La circolare, comunque, non
esaurisce I'agenda della setti-
mana. Oggi, lunedi 6 giugno, &
l'ultimo giorno in cui possono
optare per la cedolare coloro
che hanno stipulato un nuovo
contratto per il quale il termi-
ne di registrazione scadeva
tra il 7 aprile e il 6 giugno. In
pratica, si chiudono i tempi
supplementari concessi a
quei proprietari che si sono
trovati a siglare unalocazione
proprio mentre scattava il
nuovo regime fiscale.

Oggi, pero, & anche 'ultimo
giorno in cui chi affitta case in
nero pudregistrare il contratto
senzarischiare difinire nellata-
gliola predisposta dal decreto
legislativo sul federalismo mu-
nicipale (Dlgs 23/2011, articolo
3). Da domani, infatti, gli inqui-
lini potranno denunciare i pro-
prietari che non si sono messi
inregola, beneficiando poi per
quattro anni-rinnovabili dial-
tri quattro - di un canone a
prezzi di saldo: il triplo della
rendita catastale, che significa

quasiovunqueil70-80% in me-
no rispetto ai valori di merca-
to. Come dire:unmonolocale a
140 euro almese aMilano, anzi-
ché ad esempio a 700. Del re-
sto, & proprio da questo contra-
sto di interessi che dipende la
sostenibilitd economica della
cedolare per le casse dello Sta-
to: se molti "padroni di casa"
correranno a mettersi in rego-
la (0 se moltiinquilini li denun-
ceranno), il conto per l’erario
sard in pareggio; altrimenti, la
nuova imposta piattasi tradur-
ra in una perdita di gettito.

Di certo, gli inquilini che vo-
gliono far valere i propri diritti
devono cominciare ad affilare
le armi, se non I’hanno gia fatto.
Servono i dati catastali dell'im-
mobile e quelli anagrafici del
proprietario, perché la circola-
re precisa che I'inquilino puo
ancheregistrare daséil contrat-
to con il modello 69. Se il pro-
prietario € stato cosi ingenuo
dafirmare un contratto e darne
copia all’affittuario, senza poi
dichiararlo, il gioco & fatto. Al-
trimenti, servono pazienzaeta-
lento dadetective perraccoglie-
re le informazioni necessarie.

Le altre prove indirette, co-
me ad esempio le bollette del
gas, dellaluce e del telefono in-
testate all'inquilino, serviranno
invece quali elementi per raffor-
zare Ja segnalazione alle Entra-
te, che attiveranno i propri ac-
certamentie poifaranno scatta-
re d'ufficio il canone scontato.

© RIPRODUZIONE RISERVATA
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Lacedolare seccasiapplica allelocazioni

abitative effettuate da persone fisiche,con

‘aliquotaal 21%in casodicontrattiliberie
al19% in caso dicanone concordato.
Lacedolare sostituisce I'Irpef ad aliquota
marginale, le addizionali, limpostadi

registroedi bollo. Lacircolare chiarisceche -

lacedolare siapplicaanche agli affitti
turisticisotto i30giorni eall’affitto di
stanzea studentiuniversitari

ALIQUOTA

Lacedolare siapplica alle abitazioni e alle
pertinenze, quindi un alloggio accatastato
come ufficio (categoria Af10) non consente
“discegliereilregime sostitutivo. Non ‘
possono scegliere la cedolarele societa di
persone odicapitali, e neppure lasocieta

.semplice. La circolare esclude dal campodi

applicazione della cedolare gli immobili
- affittatiabanche, assicurazioni oimprese,
_anche seconcessiinuso ai dipendenti.
Esclusiancheiredditi derivanti dagli
alloggidi proprietd comune in.condominio
(es. quello del portiere) ed redditi derivanti-

- dallaffitto di immobilia uso promiscuo,in

parte abxtazmne ein parte ufficio -
';Gl.l ESCLUSI ‘

Chisceglielacedolare deve versarefinda

- quest’annol’acconto suiredditida:

locazioneincassatinel2011; pariall'85%
dell'imposta dovuta pertutto’'anno.Se

~Limporto & superiore a257,52 euro, va

versatoin duerate, la primadellequali. -
(pari al 40% deltotale) va pagataentro il 6
lughio con modello F24.

‘Lagircolare chiarisce cheilcontribuente

pudridurre l'acconto Irpefche viene
versato nel 730 oin Unico 2011, cosida
evitare duplicazioni. L'importanteé che
'acconto Irpef2011siaparial 99%
dell'imposta calcolata sul reddito

~complessivo 2010, al netto del reddito

fondiario soggetto alla cedolare.

g . l'acconto davérsare ‘
Sugli affitti liberi Sui concordati 85 fﬁ) sulla cedplare 2011
Imprese  Condomini Uso promiscuo l,a data entro cuiversare
_ [ , Vaccontocon F24
04 . Niente @ . L'opzione
. aggiornamenti perll NUovo
. delcanone reglme

: Ilproprietarioche sceglielacedolare secca
deveinviareunaraccomandata
all’mqullmo, concuisiimpegnaa
rinunciare agli aggiornamenti del canone
(come quelloIstat), per tutto il tempoin cui
- beneficia del regime fiscale sostitutivo. Gli

aumenti prat1cat! nel2011 egidincassati
“vannarestituiti. La circolare stabilisce che,
. incasodicomproprietd, fa sceltadi un solo
titolare impedisce anche aglialtridi
aggiornareilcanone

6 Sceltavalida per
l’annodlcontratuo

Lacedolare seccasiapplica sui redditida
locazione incassatia partire dal1° gennaio
: 2011,anche in base a contrattichesono.
scaduti o sonostatirisoltivolontariamente
primadel7 aprile, Lacircolare stabilisce -
che 'opzione effettuata dal contribuente
vale per{'annualita contrattuale e nonperil
periodod’imposta.

Cosi, nellostessoarino solare, da uno
stessoalloggio affittatoin base a due
diversi contratti potrebbero derivare

redditi sottopostiin parte alla cedolare em |

“parte all’lrpefordmana

Ritaglio stampa

-Incaso dinuovicontratti, proroghe o
risoluzioni, la scelta della cedolare avviene
- online con it modetlo Siria o agli uffici delle
Entrate conil modello 69 cartaceo, a
secondadeicasi. Per i contrattiin corsoe
giaregistratialla datadel 7 aprile scorso, -
‘invece, lascelta pud avvenire nella
dichiarazione deiredditi del 2012, anche se
i proprietari devonoinviare la racomandata
allinquilino é pagare l'acconto. Lacircolare
precisathe é possibile esercitare 'opzione.
- ancheinsede diregistrazione tardiva,
_purch@iterminidi registrazionenon.-
fosserogia scadutiil1’ gennaio 2011

1 ladatadiemanazionedel. .
. provvedimento delle Entrate
sullacedolare

A
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= Soggettie 1mmob1h
ammess L’ESEMPIO
# L'opzione della Codolare

Ilvefsamﬂntﬂ de"’accﬂnto i Cambia la c““ve“ienza
Iﬁe super- sanizionil e Seuno dei comproprietari
, a%p;gn t;a nquilino e sceglie la cedolare, dicono le
. proprietan Entrate, ancheglialtridevono
Rlspondon o ai quesiti rinunciare agliaggiornamenti
Alfredo Calvano del canone. Ma cosa cambiain
wAugusto Cirla - termini di convenienza? Per
Gianluca Dan capitlo bastaunsemplice -
Luciano De Vico esempio: un contratto condue
De Stefani proprietarie canone annuo
totale di200euro, appena
orgioGavelli stipulato.Se l'affitto tiene il
Gluseppe Morina passo dellinflazione =
IvinaMorina ipotizzata al 2% annuo il
contribuente che non sceglie
; kL lacedolarerestaconun
s . Ced introitonetto di670 euro
: 1 dopo otto anni{ipotizzando
n , cheabbia un’aliquota Irpef del
N 7 )024 0RE - 23%, un'addizionale
S comunale dello 0,4% ¢ una
, e E;‘ﬁ;ﬂai‘*;“‘??f'“*e con/ regionale dello 0,9%, il
:I.uned! 6 giugno 2011 o Lo l'impostadiregistro). Senza
, i aumenti; invece, ilguadagno
DOSSIER el LE RISPOSTE g 2 alnetto delle imposte siferma
Domam it ab25¢euro, con una perdita di
‘ Riﬁganﬁgﬂ':cim didi p ‘ 45 euro, pariquasiaun
 Cristiano Dell’Oste Chlﬂl'lﬂlﬁntl ’ semestrediaffitto. L'altro
Federica Micardi La pubblicazione delle prime przpiletafxo che s’;:eghe la
COORDINAMENTO risposteai quesitidi ce °.ar§'.‘g"ece’ A Mo
Franca Deponti interesse generalemvuatx dai introitodi 632 euro. Morale.

, , lettoriavverrasulSole 24 dellafavola:senza possibilita
Oreinedicoladomani, * diaggiornamenti, alcuni
marted“ comproprietari potrebbero

scoprire chetantovale
S SNy passare allacedolare.
: FORUM ONL INE In collaborazione cor
Invio dei quesm
| ﬁno alle 18di¢ oggi
L’ Esperto
Risponde
’APPROFONDIM TO
Filodiretto
conil pubblico
e L'informazionediservizioha-
Perrisolvereidu! una programmazione dedlcata
lettori gliespert ; anchesu Radio24
Ore nsponderanno alle Juttiigiornialle 12, 1550
domandesulla cedolare :. Salvadanaio, condottoda
secca: quando conwene,ch] gﬁggz"gggfg):’;‘ Z‘fg}i‘:ﬂ‘i‘m
‘pudanplicarlaeosd ) famitiare; alle 17 sempreda: .
lunedia venerdi, a Focus
economia condotto da
WWW, ilsolezt;ore cdmlcedo-
lare.E possibileinviarele
propnedomande ﬁnoalie 18
i oggx. 3 .
Ritaglio stampa ad uéo eéclusivo del destinatario, non riproducibile.
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Daossier online. Dall’Abc alla circolare 26/E del 1° giugno

Sul web il calcolo
della convenienza

# La Guida alla cedolare si
completa con il Dossier online,
aggiornato alla circolare 26/E
delle Entrate. In rete, all'indiriz-
zo www.ilsolezqore.com/cedola-
re, sono disponibili una serie di
contenuti extra che integrano e
arricchiscono I'inserto cartaceo:
& le istruzioni interattive per
compilare il modello Siria e il
modello 69;

w il calcolatore di convenienza
per valutare se aderire o no al
nuovo regime;

&]’Abc dellacedolare, che ana-

lizza attraverso le parole chia-
ve i punti pill importanti della
normativa;
# le schede sulla disciplina dei
contratti e i fac-simile degli ac-
cordi piti comuni (abitativo, turi-
stico, studentesco eccetera);
& le istruzioni per il calcolo
dell’acconto della cedolare e
dell’acconto Irpefin dichiara-
zione;
#le norme fondamentali, dal D1-
gs23/201 allacircolare 26/E del-
lo scorso1°giugno.

Il Dossier online & acquistabi-

www.ilsole240re.com/cedolare

Attraversoil Dossier online sulla cedolare & possibile accedere
alle risposte degli Esperti del Sole 24 Ore ai quesm cheilettori

" possonoinviarefinoalle 18 di oggi. :
Laconsultazione delle risposte pud awenire permacro
argomentio per parola chiave.

le dainternet (anche con telefo-
nino) a 3 euro, mentre gli utenti
che hanno gia acquistato il Dos-
sier abbinato alla prima Guida
cartaceadel18 e19 aprile potran-
no continuare ad accedere ai
contenuti multimediali aggior-
natiutilizzando le stesse creden-
zialidiaccesso.

Dainternet si pud accedere al
Forum dell’Esperto risponde,
dedicato ai chiarimenti delle En-
trate sull’applicazione della ce-
dolare secca.Fino a oggialle18 &
possibile inviare i propri quesiti
sui temi trattati nella Guida:

@ soggetti e immobili ammessi;
@ l'opzione della cedolare;

€ il versamento dell’acconto;
@ le super-sanzioni;

& irapportitrainquilino e pro-
prietario.

©RIPRODUZIONE RISERVATA

Ritaglio

stampa

ad uso esclusivo

del destinatario, non

riproducibile.

Pag. 10

www.ecostampa.it

102219



2 I RES

Quotidiano

Data 06-06-2011
Pagina /12
Foglio 5/ 21

Il proprietario non puo essere un’impresa

La sostitutiva e riservata ai privati - Via libera alle locazioni turistiche e a studenti universitari

ACURADI

Luca De Stefani

#2: Laregolagenerale &sempli-
ce.Possonoaccedere alla cedo-
lare secca solo le persone fisi-
che - che agiscono al di fuori di
imprese, arti o professioni- per
le abitazionilocate a persone fi-

siche, a enti pubblici o privati

non commerciali.

L'opzione per il regime della
cedolare secca pud essere eser-
citata solo se il locatore, pro-
prietario otitolare del dirittore-
ale di godimento dell'immobi-
le,& una «persona fisica» (prov-
vedimento 7 aprile 201, para-
grafo11). Sono esclusiisoggetti
che stipulano contratti di loca-
zione diimmobili ad uso abitati-
vo nell’esercizio di una attivita
d’impresa, o di arti e professio-
ni (articolo 3, comma 6, Dlgs
23/20m), oltre che le societa di
persone, le societa di capitali,
nonché gli enti commerciali e
non commerciali. Ad esempio,
ilnuovoregime non &applicabi-
le agli imprenditori o ai lavora-
tori autonomi che concedano
abitazioni in locazione ai pro-
pri dipendenti. Lo stesso dicasi
pericondominichelocano uni-

ta abitative di proprietd comu-
ne (alloggio del portiere o del
custode), in quanto i relativi
contratti sono usualmente sti-
pulati e registrati dall’ammini-
stratore, utilizzandoil codice fi-
-scale del condominio.

Conduttore e subaffitto

11 locatore non pud optare per
lacedolare seccase il condutto-
re agisce nell’esercizio diattivi-
tadiimpresaodilavoro autono-
mo, indipendentemente dal
successivo utilizzo dell'immo-
bile per finalita abitative di col-
laboratorie dipendenti (circola-
re26/E, paragrafo1.2).1l condut-
tore puo essere, invece, unaper-
sona fisica (non nelPambito di
impresa, arte o professione), ol-
tre cheunente pubblico o priva-
to non commerciale, a patto
cheladestinazione degli immo-
bili ad uso abitativo risulti dal
contratto dilocazione.
Lacedolare seccanonpud es-
sere applicata ai canoni relativi
ai contratti di sublocazione di
abitazioni, in quanto i relativi
redditi non rientrano tra quelli
fondiari, matrairedditidiversi,
disciplinati dall’articolo 67,

commaz,letterah),del Tuir. Na-
turalmente, I'opzione pud esse-
reesercitatadallocatore princi-
pale per il contratto di locazio-
ne posto in essere con illocata-
rio sub-locatore, a patto che
quest’ultimo non sia un’impre-
sa, un artista o un professioni-
sta. Non puo esercitare 'opzio-
ne, ad esempio, la persona fisi-
ca che loca un’abitazione a
un’impresa o a una societ, ne-
anche se quest’ultima, asuavol-
ta, subaffitta I'immobile a uso
abitativo o foresteriaad unpro-
priodipendente.

Immobili all’estero

Per lo stesso motivo non si pud
optare per la tassazione fissa
neanche per i contratti di loca-
zione di immobili situati
allestero, in quanto si tratta di
redditi diversi. Questi redditi
vengono tassati in Italia, indi-
cando nel rigo RL12 di modello
Unico o D4 del 730 'ammonta-
re netto risultante dalla valuta-
zione effettuata nello Stato
esteroperil corrispondente pe-
riodo d’'imposta (articolo 7o,
comma 2, Tuir). Il contribuen-
te ha un credito d’imposta per

gliimporti pagatiall’estero (ar-
ticolo16s, commay1, Tuir), men-
tre-se non sono tassatiall’este-
ro - i canoni sono imponibili in
Italiaconunariduzione del15%
atitolo dideduzione forfettaria
(articolo 70, comma 2, Tuir).

Case vacanze e agenzie

Anche per i canoni dei contratti
dilocazione di durata inferiore
a 30 giorni complessivi nell’an-
no, & possibile applicare la cedo-
lare secca. Per questi contratti
non sussiste 1'obbligo di regi-
strazione in termine fisso {(en-
tro 30 giorni dalla stipula), ma
soloin caso d’uso.

Possono essere interessati al
nuovo regime anche i contratti
stipulati per esigenze turistiche,
cio¢ quelli di abitazioni adibite a
vacanze,apatto che sianorispet-
tatiglialtrirequisiti. Infine, noné
prevista nessuna limitazione
all'opzione nei casi in cui vi sia
Fintervento di un’agenzia che
operi come «mero intermedia-
rio tra locatore e conduttore»,
mentre il nuovo regime non &
possibileseillocatoreél'agenzia
stessa, magari in sub-locazione.

©RIPRODUZIONE RISERVATA

I chiarimenti

ESCLUSI

“societa, banche, assicurazioni,

§ « Immobililocatiaimprese,
anche se concessi in uso gratuito

ai dipendenti
*Immobilidiproprieta

condominiale (ad ésempio

alloggio del portiere)

» Immobilia uso promiscuo
{ad esempio alloggio usato come

“-casae ufficio)

» Immobili subaffittati, perchéla.
sublocazione non genera redditi
foridiari, ma redditi diversi

» Immobilisituatiall'estero

-» Immobiliaffittati daun

.+ tomodatario, perchéil reddito.
deve essere comungue
dichiaratodal proptietario (che
potrasceglierelacedolare)

» Abitazioni affittate a scopo
abitativo,ma accatastateinuna
categoriacatastale diversa(ad

- esempio A/10, ufficio)

+ Abitazioni affittate a uso diverso
{ad esempio commerciale)

AMMESSI

- anche nelcaso dell’affitto
separato.di singole stanze (ma

“tutte le stanze affittate

‘contemporaneamente

" devono seguire lostesso
regime fiscale)

«-Contratti stipulati con enti
pubblici o enti-privatinon

- commerciali

» Locazioni turistiche (anche
attraversoagenzie; purché
facciano soloda intermediari)

» Locazionitransitorie di durata
inferiore a30 giorni-

» Contratti relativiadue -

- abitazioni (in questo.casosi
pud optare perlacedolare
anche per ilcanone derivante
da unasola delle due
abitazioni)

+Contrattirelativia i
un’abitazionee un'immobile a
uso diverso (solo peri redditi

- dell’abitazione) '

§ . » Immobili affittati a studenti,
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Il nuovo tributo
CHI PUO OPTARE PER LA CEDOLARE SOGGETTIESCLUSI LA TASSAZIONE

» personefisiche titolari del diritto di proprieta
odiunattro diritto reale digodimento -

* societd ed entinon -
commerciali

(ad esempio usufrutto) su unita immobiliari

abitative locate

* persone fisiche contitolari di questidiritti:
inquesto caso, pud scegliere la cedolare anche solo :
unp dei contitolari, versando!’ 1mposta dibolloe
limposta di reglstro perla propna quota di possesso

IMMOBILI INTERESSATY

* unitaimmobiliari a uso abitativo
{categorie catastalida A/l ad A/11
estlusalaAf10)

* pertingnze affittate insieme alle
abitazioni

~« sonoesclusi immobilistrumentali
©._prelativiallattivita diimpresa o di
artieprofessioni

* ['opzione nonpud

essere effettuata
nell'esercizio S ;
- diattivitd'diimpresa » aliguota peri “» aliquotaperi
odiartie contratti"liberi" - contratticoncordati
professioni < R
COME SI SCEGLIE LA CEDOLARE CONTRATTIMISTI

« ilproprietario che sceglie la cedolare

- deve sempre mandare all’affittuario una
raccomandata con laquale rinuncia
allaggiornamentodel canone

s perinuovicontratti, la cedolare vascelta
almomentodellaregistrazione; peri contratti
giaincorso,scaduti, prorogati o risolti
volontariamente, vale la disciplina transitoria

21%

19%

« seilcontratto dilocazione riguarda

abitazioniper cuisi sceglie la cedolare
e altriimmobili per cuinon siesercita
Topzione, limposta diregistro.

& calcolatasui canoni riferiti

agli immobili per cuinone
statasceltalacedolare
{oinproporzione allarendita,

seil canone & unitaric)

Per il box ¢ possibile
un contratto a parte

s Lacedolareseccaé
ammessa solo se Puso abitativo
risultasia dalla categoria
catastale che dall’effettivo
utilizzo dell’immobile.
Innanzitutto, va verificato che
si tratti di unimmobile censito
nel catasto dei fabbricati nella
tipologia abitativa (categoria
catastale A, escluso A/10) o di
un immobile per il quale sia gia
stata presentata domanda di
accatastamento in questa
tipologia abitativa. Inoltre,
anche dal contratto di
locazione deve risultare la
destinazione auso abitativo.
Sono esclusi, quindi, sia gli
immobili che, pur essendo
destinatinellasostanza a usi
abitativi, sono formalmente
iscrittiinuna categoria
catastale diversa, come ad
esempio gli uffici oinegozi
adibitiad abitazione del
conduttore, sia quelli
accatastati come abitativi, ma

locati per usi diversi, come ad
esempio le abitazioni utilizzate
come uffici 0 a uso promiscuo
abitazione/ufficio (circolare
26/E, paragrafo1.2).

Se conununico contratto
vengono locate pili abitazioni,
l'opzione per lacedolare secca
puo essere esercitata anche
solo perunadi esse. Questa
possibiliti & congessa anche se
il contratto riguarda una o pil
abitazioni ¢ uno o piliimmobili
strumentali. L'imposta piatta
pud essere applicata solo per
unadelle abitazioni o solo per
alcune di esse, mentre per gli
immobilistrumentali non &
possibile accedere al nuovo
regime,

Latassazione conlacedolare
secca, quindi, puo rignardare
solola quota di canone relativa
alle abitazioni o auna parte di
esse. Se il canone pattuito &
unitario, la quotariferita alle
abitazioni, perle quali si

intende applicare la cedolare
secca, deve essere determinata
ripartendo il canone in misura
proporzionale allarendita
catastale di ciascuna unita
immobiliare. Il calcolo pro
quotainbase allarendita si
applicaanche per determinare
Fimposta di registro dovuta sui
canoni degli immobili fuori
dalla cedolare. L’'imposta di
bollo sul contratto dilocazione,
comungue, & dovuta per intero.
Oltre alle abitazioni, la
tassazione sostitutiva riguarda
anche le relative pertinenze.
Nonsolo quelle affittate
insieme all’abitazione, ma
anche quelle locate con
contratto separato e successivo
rispetto a quello relativo
allimmobile abitativo, a patto
i chelalocazione intercorratra
¢ lemedesime parti contrattuali
i echenel contratto della
pertinenza si facciariferimento
al contratto dilocazione
dell'immobile abitativo e sia
evidenziatala sussistenza del
vincolo pertinenziale con
P'unita abitativa gia locata. Non
cisono limiti quantitativi al
numero dipertinenze per le
quali & possibile optare per il
regime della cedolare secca.
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La scelta € uni

s Se parti diverse diuno dell'unita abitativa vincola

stesso alloggio vengono all’esercizio dell'opzione peril

affittate contemporaneamente : medesimo regime anche peril

asoggetti diversi- come nel reddito derivante dalla

caso delle stanze per gli contemporanealocazione di

studenti universitari-non altre porzioni della stessa.

possono esserci tassazioni Adesempio, se viene

differenti.ll proprietario deve ! stipulatouncontratto di

decidere: o scegliela locazione dal1’settembre al 10

tassazione Irpef per tutte le dicembre 2011 con uno

stanze affittate nello stesso studente e per lo stesso

periodo oppure opta per la periodol'altra stanza della

cedolaresecca. stessa abitazione viene

Dopolafinediqueste affittataaun altro studente,

locazioni multiple, pero, la I'esercizio dell’opzione per la

sceltasulregime ditassazione : cedolareseccaperlalocazione

del successivo contratto o dellaprima porzione vincola

delle successive locazioni di all’esercizio dell’'opzione

porzioni ¢ liberaenone anche per laseconda. Mase

influenzata dal tipo diimposta : successivamente, ad esempio

applicata perle prime. A il2o dicembre 2011,

chiarirlo é la circolare 26/E, P’abitazione viene locataa

che al paragrafo1.2 ha un’altra persona fisica, ¢

sostenuto chel'opzione peril : possibile scegliere se

regime della cedolare secca esercitare o meno 'opzione

peruncontratto dilocazione : perlacedolaresecca,insededi

relativo auna porzione registrazione del nuovo
CEDOLARE SECCA LOCAZIONI

waassonsoisenn 1L CALCOLO DI CONVERIERZA FISCALE Il Sole 24 Orefail test Normativa e sentenze

di convenienza sui contratti abitativi

f LA Sl?ﬁ'l‘NANA

AFFITTI:
LA NUOVA
CEDOLARE SECCA

3 st fvient i

& Oprond par R nuevsd iwpime i lssariont:
& REgistrations el contrtli brvovi mideill
» Moditd i soeiamiate.

X Regime trausiiorio

La Guida del Sole 24 Ore conil
software chefacilita lasceltatra
cedolare secca e regime ordinario.
Ladocumentazione di supporto,
permette di quantificare la
tassazionetotale annualecone
senzaopzione. Anche online su
www.pagina24.ilsole24ore.com.

Prezzo:inedicola a11,50 euro
oltre al prezzo del Sole 24 Ore

«Le locazioni abitative» di
Francesco e MarinaTamborrino
analizza ladisciplina delle
locazioni abitative e commerciali.
E corredato dalla giurisprudenzae
da una scelta diistruzioni
ministeriali. Completail volumeil
cd-romcon lanormativa.
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contratto.
L’aliquota dellacedolare
secca éridotta al19% peri Am | I I eSSO anChe
contratti dilocazione con :
canone concordato stipulati : ’
per soddisfare le esigenze Chl ha 1 usu&utto
abitative distudenti
universitari (articolo 5, comma '
2,legge 431/1998), mentre negli  Gianluca Dan i locatore, per cuiil reddito
altri casi ¢ al 21 per cento. = Oltre ai proprietari, effettivo del fabbricatova
Vaconsiderato, perd,chese  possonoaccedereallacedolare | imputato al proprietario

il proprietario dell’abitazione  seccaancheititolari dialtri dell'immobile conla possibilita
locataauniversitariscegliela  dirittireali di godimento: che sialui ad applicare il regime
tassazione Irpef, pud abbattere  usufrutto, uso o abitazione.Non | dellacedolare secca.
ilreddito dell’affitto del 30%,a  rientrainvece traidirittireali il Secondole regole generali,
patto cheI'inquilino siaiscritto  comodato ol'uso gratuito non possono accedere al regime
auncorsodilaureainun dell'immobile. In questo caso, dellacedolare seccagli
Comune diverso da quello di purinmancanza diun’esplicita : imprenditorinéilavoratori
residenzae cheil contrattosia  indicazione nella circolare 26/E, : autonomi. La circolare 26/E non
conforme a quelli tipo lacedolare secca dovrebbe risolve pero il dubbio degli
promossidai Comunisededi  poter essere applicatasolo dal operatoriin meritoalla
universita, nel rispetto delle proprietario comodante: come ; possibile qualificazione di
disposizioniindicate osservato dalla risoluzione 22 imprenditore diuna persona
dall’articolo3 de]lDmsmarzo  ottobre2008,n.394,dal puntodi : fisicache affitta pil1 proprieta.
1999 eal Dm31dicembre 2002 vistafiscale, il contratto di Comunque, anche in mancanza
(circolare 55/E/2001). comodato non trasferisce la di chiarimenti, si pud affermare
L’abbattimento del 30% va titolarita del reddito fondiario che non puo essere definita
applicato dopo quello dal comodante al comodatario  : imprenditore la persona fisica
forfettario del 15%, con una perché & un contratto a effetti che affitta pitimmobili in
riduzione complessivaparial  obbligatori e nonreali. mancanza diun’idonea
40,5% dell'imponibile per il Pertanto, anche nel casoin organizzazione imprenditoriale
proprietario. Chi sceglie la cuiil comodatario stipuli,quale : attaagestirelaproprieta
cedolare, invece, applica locatore, un contratto di immobiliare (quale, ad esempio,
I'aliquota su tutto il canone, locazione, la titolarita del unasede dedicataouna
senza abbattimenti. reddito fondiario non viene segretaria).

errroouzone miseavaia trasferitaal comodatario ©RIPRODUZIONE RISERVATA
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IMMOBILI
B Il manuale in pdf Lapagina d’accesso
degliimmobili al mondo dellaffitto

«Servizial cittadino» &ilportale
specializzato det Sole 24 Ore che
contiene gli strumenti necessari
per gestire e approfondire i temi
relativi ai contratti di locazione:
dalla normativa di riferimentoalla
modulistica fino al software

«Tutto immobili» & il manuale pdf
(www.pagina24.ilsole240re.com)
per affrontare le problematiche
legate al mondo degli immobili,
dallacompravendita alle locazioni,
dalreddito diimpresa a quello delle
persone fisiche senzatralasciareil

Tutto
Immobili

{3 Contratti Locazione

B Erde 21 O T Tt

Lo 3 Lanasine.

Pus AGetioe Coidh, 208 570 ¥ SOSUEN MAACKH NS § 30 TN TSy
QAN TR FHOE I STAN BT 1 SVOA00 4 S FYRESS IORTRG e

Guids #lla gostivhe & alle tassasions reddito di lavoro autonomo. oo scaricabile.
ditutta o indivetta degli immabfii ks ¥ g
BRI MY e BrSAT GET B TORRIT. JOPE W CoiGed . B . . .
Pagine 96 b http://servizialcittadino.

ilsole24ore.com
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L’opzione

Prezzo:19,00 euro

Sulle locazioni

1N COrso

sceltain Unico 2012

Per «informare» il Fisco oggi basta I'acconto

ACURADI
Sergio Pellegrino
Giovanni Valcarenghi

#w: Lasceltaperlacedolare sec-
ca deve essere portata a cono-
scenza dell'amministrazione fi-
nanziaria affinché possa effet-
tuare gli opportuni riscontri.
Pericontratti nuovi, 'opzione si
manifesta all’atto della registra-
zione (con modello Siria o con
modello 69, da presentarsi en-
tro trenta giorni dalla stipula) e
havalidita pertuttala duratadel
contratto, salvorevoca.

Laregola generale, pero, & af-
fiancatada specifiche previsioni
per i contratti in corso alla data
di introduzione delle nuove di-
sposizioni e per quelliinrelazio-
ne ai quali la scelta della cedola-
re non sia stata assunta all’atto
dellaregistrazione.

Per i contratti in corso al 1°
gennaio 2011, anche se scaduti,
oggetto di risoluzione, di proro-
ga o di continuazione prima del
7aprile 2011, periqualisiagiasta-
ta effettuata la registrazione, o
corrisposta 'imposta di registro
per la risoluzione o Pannualiti
successiva, non devono essere
presentate opzioniperlacedola-
re secca, ma l'applicazione del
nuovo regime di tassazione po-
tra avvenire in sede di dichiara-
zione dei redditi da presentare
nell’anno 2012 per i redditi zon.

Lo stesso principio vale an-

che per i contratti in corso e gid
registrati alla data del 7 aprile,
giorno di pubblicazione del
provvedimento delle Entrate.
La circolare 26/E, al riguardo,
aggiunge che cid presuppone
che sja stato versato nell’anno
20onlaccontodellacedolare sec-
ca per il medesimo anno, se do-
vuto,evocandounasortadiulte-

BOPOIL7APRILE
Per adottare la cedolare

nelle nuove stipule
Vindicazione va effettuata
al momento

della registrazione

riore condizione per applica-
zione del regime. Questo com-
portamento (con opzione in di-
chiarazione dei redditi del 2012)
potrapoiessereriferito aunaop-
pure adue annualita contrattua-
li, guando nel corso del zon sia
scadutaunaannualiti e ne siaini-
ziata un’altra. Cosi, nell’esem-
pio 1o della circolare, si analizza
uncontratto quadriennale stipu-
lato il1°aprile 2010; i due periodi
per i quali & possibile applicare
la cedolare in Unico 2012 (anche
disgiuntamente) riguardanoica-

noni1’gennaio-31 marzozone1”

aprile-31 dicembre 201, restan-
dointeso che, ove il contribuen-

te scelga il nuovo regime "sec-
co" perilsecondo periodo reste-
ra obbligato ad applicarlo anche
perilresto dei canoniriferitialla
stessa annualitd contrattuale,
quelli cioe riferiti al periodo 1°
gennaio-31marzo 2012.

Per i contratti nuovi, per le
proroghe, per le prosecuzioni e
per le risoluzioni con effetto dal
7 aprile 2011,]asceltaperlacedo-
lare seccadeve essere manifesta-
ta nei modi ordinari, vale a dire
con il modello Siria o con il mo-
dello 69 (si veda I'altro articolo
inalto adestra) pertanto, nonesi-
stepitllapossibilita dimanifesta-
re la scelta direttamente in di-
chiarazione dei redditi.

Cid che cambia, nelle varie
ipotesi, & il termine entro il qua-
le deve essere posto in essere il
comportamento; infatti, il prov-
vedimento del 7 aprile prevede
un periodo transitorio diGo gior-
ni di sospensione degli adempi-
menti, per agevolare I'assimila-
zione delle nuove modalita, Per-
tanto, per i contratti per i qualiil
termine di registrazione (o rin-
novo, risoluzione, prosecuzio-
ne) scade tra il 7 aprile eil 6 giu-
gno 2011, gli adempimenti di co-
municazione, versamento ¢
'eventuale esercizio dellopzio-
ne, posso essere effettuati entro
il 6 giugno 2011. Per le scadenze
successive al 6 giugno, invece,
tutti gli adempimenti, compresa

la manifestazione dell’opzione,
devono essere posti in essere
nel termine di3o giornidalla sti-
pula (nuovi contratti), dallasca-
denzadell’annualita contrattua-
le (prosecuzione), dal primo pe-
riodo di durata (proroga) o dal-
la scadenza del periodo di effi-
cacia degli effetti contrattuali
(risoluzione).

Riprendendo l'esempio del
contratto stipulato il 1° aprile
2010, ipotizzando che il contri-
buente non abbia optato per la
cedolare secca nel corso del
20m (provvedendo, per conver-
50, al versamento del 29 di im-
posta di registro entro il 6 giu-
gno 2011), lasuccessiva scelta di
ingresso al regime di tassazione
"piatta” potrd avvenire entro il
30 aprile 2012 (trentesimo gior-
no successivo alla scadenza
dell’annualitd), mediante pre-
sentazione del modello 69 in
forma cartacea all'ufficio delle
Entrate presso il quale era stato
originariamente registrato il
contratto nel corso del 2010.

Tale opzione proseguira sino
alla scadenza naturale del con-
tratto, salvo che il contribuente
non intenda presentare una re-
voca, damanifestarsinei 30 gior-
ni successivi alla scadenza delle
successive annualitd, secondo
procedure che saranno rese no-
te in seguito.
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Leregole peril2011

CONTRATTIIN CORSO

* Contrativincorsee gia registrato alladatadel 7 aprile 2011

» Lontrotto proroguto perilquale al 7 aprile @ glé stata versata
['impostadi registro

* Controtto scaduto o volontariamente risoltoal 7 aprile con
imposta diregistrogia versata

* Controtto prorogoto peril quakie il termine per il pagamento
dell’imposta di registro.scade trail 7-aprile e il6 giugno

* Coptratto risolto peril quale iltermine per il pagamento
dell'imposta di registro non & ancora scaduto alla data
del 7 aprile

» Contratto in'corso al 7 aprile e risolto volontanamente inun
momento successivo ,

~o

* La cedolare pud essere applicata nella d1ch1arazmne dei
redditida presentare nel 2012
* Imposte dibollo e registro gia pagate non'sono rimborsate

* L’opzione perla cedolare pubd essere espressa entro il 6 giugno
conil modello 69 cartaceo
* Non'si paga imposta di registro e di bollo

» L’opzione per la cedolare pud essere espressa.con il modello 69
cartaceo entro il tefmine per it versamento dell'imposta di registro
* Non si paga imposta di registro e di bollo

NUOVI CONTRATTI

*» Huove contratio per il qualeittermine di pagamento
dell'imposta di registro scade tra il 7 aprile e il 6 giugno

* Huove contratto per il quale 1ltermme diregistrazione scade
dal 7giugno in'poi

» Laregistrazione pud essere fatta entro il 6 giligno, con it modello

Siriainformatico (fino atre'locatoriche optano tuttiper lacedolaree
" treconduttori).o conil modello 69 cartaceo; conla registrazione si

pud scegliere la cedolare
* Non'sipaga imyposta diregistro e di bollo

ela reg1stranone vafatta entro 30 giorni con ilmodello Siria
telematico{ricorrendo te condizioni per il suottilizzo) o conil
modello 69 cartaceo € in sede di registrazione 51 pud optare per
lacedolare

*» Non'si paga imposta di registro e di bollo
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