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Il calcolo passo per passo
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Alla cassa con aliquote base e modello F24

Entro il 18 giugno si paga la prima tranche - Divisione in tre rate possibile solo per I'abitazione principale

Luigi Lovecchio

Le regole dell’acconto Imu
per il 2012 richiedono particolare
attenzione. Nell’anno di debutto
della nuova imposta patrimonia-
le, infatti, trovano applicazione al-
cune previsioni eccezionali. Non
va poi dimenticato che per la pri-
ma volta i contribuenti si trove-
ranno ad affrontarelaquotadiim-
postaerariale.

Calcolo conaliquote base

La prima rata in scadenza al 18
giugno prossimo sara versata uti-
lizzando le aliquote e ladetrazio-
ne di base. Cio, per la semplice
ragione che per I’anno in corso i
Comuni hanno tempo sino al 30
giugno prossimo per deliberare
le misure del prelievo. Questo si-
gnifica quindi che, in occasione
della scadenza del primo accon-
to,lealiquote daapplicare saran-
nolo 0,4% per'abitazione princi-
pale, lo 0,76% per le altre unita
immobiliarielo 0,29 perifabbri-
cati rurali strumentali. La detra-
zione per l'abitazione principa-
le, inoltre, ¢ di 200 euro, oltre 50
euro per ciascun figlio di eta non
superiore a 26 anni, convivente
nell'immobile.

Lanormasembraescludere, in-
vece, la possibilita di utilizzare le
aliquote comunali gia a giugno, a
sceltadel contribuente, ove pili fa-
vorevoli di quelle nazionali.

Ilcalcolo dell’acconto avverra
assumendo il possesso per I'inte-
roanno e versandoil50% dell’im-
porto cosideterminato. Resta pe-
raltro possibile calcolare il perio-
do di possesso effettivo del pri-
mo semestre intuttiicasiin cuiil
periodo ¢ inferiore a sei mesi. Si
pensi ad esempio all’'immobile
acquistato a fine febbraio 2012.
Intale eventualitd, il calcolo non
potra riguardare la meta del do-
vuto per I'intero anno, mal’effet-
tivo periodo di possesso del pri-
mo semestre (4 mesi).

Per P’abitazione principale, il
contribuente puo scegliere diver-
sare 'acconto del 50% entro il 18
giugno e il saldo a conguaglio en-
tro il 17 dicembre. Oppure, in al-
ternativa, puo scegliere la riparti-
zione in tre rate, aggiungendo di
fattounaratad’acconto entroil1y
settembre. Di queste, le prime
due sono calcolate in misura pari
ad un terzo del totale, applicando
aliquote e detrazionebase. Later-
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Larisoluzione 35/E del 2012
dell’agenzia delle Entrate ha

za¢ovviamente asaldo.Restaco-
munque ferma la scelta del paga-
mento nelle ordinarie due rate.
Per i fabbricati rurali strumen-
tali, il primo acconto ¢ parial 30%
del totale. Per gli immobili rurali
ancoraiscrittial catasto dei terre-
ni, strumentali ed abitativi, siver-
satutto a saldo, entro il 17 dicem-
bre. Cio perchélascadenzadileg-
ge per procedere all’accatasta-
mento obbligatorio con attribu-
zione dellarendita ¢ il 30 novem-
bre prossimo.
L’importo minimo
Aifinidella determinazione degli
importi minimi da pagare per
I'Tmu, si applicano le regole gene-
rali stabilite per i tributi locali.
Larticolo 9, DIgs 23/2011, richia-
ma infatti I'articolo 1, commi da
161a170, della legge 296/2006. La
previsione relativa alla quota di
imposta erariale inoltre richiama
a sua volta la disciplina della ri-
scossione riferita all'Tmu. Cio
comporta che, in assenza di rego-
lamenti comunali, il minimo da
versare ¢ pari a 12 euro per cia-
scunversamento (articolo1,com-
ma168, legge 206/2006). Ne con-
segue che se, ad esempio, il paga-
mento del primo acconto ¢ pari a
10 euro e il dovuto per tutto I'an-
no & pari a 15 euro (perché il Co-
mune ha deliberato un’aliquota
pit bassa di quella ordinaria),
I'Tmu dovra essere versata per in-
tero (ciog, per 15 euro) entro il 17
dicembre. Restano pero salve le
diverse determinazioni adottate
neiregolamenti comunali.

La quota fissa statale

Unacomplicazione del tutto nuo-
va ¢ rappresentata dalla quota di
imposta erariale. Questa si calco-
la con laliquota dello 0,38% (la
meta di quella base) sull'imponi-
bile soggetto a Imu. Ai fini di tale
quota, non si tiene conto delle ri-
duzioni di aliquota e delle detra-
zioni deliberate dai Comuni. Per
questo motivo, potrebbe anche
accadere che applicando le rego-
le comunalinon vi sianulla da pa-
gare, mentre il debito verso I’Era-
rioresta. Inrealta, le maggiori dif-
ficolta si verificheranno in occa-
sione del saldo di dicembre, per-
chésoloalloratroveranno ingres-
so le delibere locali. Nella rata di
giugno, infatti, sara sufficiente di-
videre a meta I'importo da versa-
re e indicare nel modello F24 una
quota con il codice tributo
dell’Erario e laltra con il codice
tributo del Comune. A dicembre
invece le complicazioni saranno
tanto maggiori quanto pilt nume-
rose saranno le aliquote decise

Gli esempi

ACURA DI Luciano De Vico

LA CASA CON DUE BOX AUTO

Un contribuente ha lusufrutto su una casa che
costituisce la sua abitazione principale. Vive nella
casa con un figlio di 10 anni. La rendita catastale &
450 euro. La casa ha anche due box auto (rendita di
150 euro ciascuno). L'Imu annuasulla prima casae
sul primo box auto, calcolata conall’aliquota base, €

CODICE FISCALE

VIRID/INDIRI6/O/A/1/0/A6/6/2|L

cognome, denominazione o ragione sociale

di153,20 euro: il contribuente sceglie I'acconto del
50% (76,60 euro, arrotondato a 77) da versare entro
il18 giugno. L’'imposta dovuta sul secondo box auto &
191,52 euro: ’'acconto & obbligatoriamente del 50%
(95,76), ma va diviso a meta tra la quota dello Stato e
del Comune (47,88 euro per rigo, arrotondato a 48)

barrare in caso di anno d'imposta
non coincidente con anno solare

nome
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DOMICILIO  FISCALE ~ ROMA RM VIA TRENTO 25 del decreto fiscale (D116/2012), ¢
CODICE FISCALE del coobbligato, erede, stato previsto chedal1®
genitore, futore o curatore fallimentare . codice identificativo . . R
dicembre 2012 si potrausare
ancheil bollettino postale. Il
nuovo modello, approvato con
Codiceente/ mmon - numero codice tributo [teazionel annoldiy impottia debitoversati  Impottia credito compensati provvedimento del12 aprile,
H501 X 002 3912 2012 7700 L contiene lasezione dedicata
H501 X o001 3918 2012 4800, L II'T . . indicatiil
H/501 Hn l 001 3919 2012 48 00, L] a mu, 1n culvanno imndicati1
e EREE | v~ SALDO  (GH) codice catastale del Comune nel
detadone 125,00 TOTAE G 17300+ A 17300 cui territorio sono situati gli
: numero r— — immobili, il numero degli
codice sede codice ditta cc di riferimento  causale impottia debito versati impottia credito compensati . e . . .
[ | [ ] ] immobili per cui siesegueil
INALL || | L L versamento (divisi per codice
e s ‘ ‘” ‘ SADOMED ‘ tributo), ’anno d’imposta cui si
sl L L O . .
codice ente codice sede céﬁrﬁm codice posizione g, mheriodo di riferimento: impottia debitoversati  impottia credito compensati rl.fer isceil pagamento S
UL | | ] L] I'importo daversare.
| | Ly - SAbD (@Y Quest'ultimo variportato al
TOTALE M , N L | netto dell’'eventuale detrazione
EURD - | 17300 spettal{te, da esporre nella
casellainbasso a sinistra,
rapportataal periodo (meta oun
DUE CASE E UN NEGOZIO terZO). Deveessere ln()ltre

Un contribuente possiede 'abitazione principale
(rendita catastale 1.250 euro), in cui vive senza figli,
unaseconda casa (rendita di 600 euro) e un negozio
(categoria C/1, rendita 2.450 euro). L'Imu annua sulla
prima casa, calcolata con l'aliquota base, & di 640
euro. Ilcontribuente sceglie di versare due acconti di

codice ente/

codice comune Ravu variati Acc. Saldo

rateazione/ anno di

codice tributo mese rif.

impotti a debito versati

1/3 ciascuno (213,33, arrotondato a213): il primo
entroil18 giugno eilsecondo entroil 17 settembre.
L’Imu sugli altriimmobili € 1841,39 euro e 'acconto
éobbligatoriamente del 50% (920,69 euro),
dadividerea metatrala quota dello Stato e del
Comune (460,34 euro per rigo, arrotondato a 460)

impotti a credito compensati

barratala casella corrispondente
all’acconto o al saldo, oppure
entrambe, se siversainunica
soluzione.

Siritiene che lo spazio
«immobili variati», dabarrare
solo se sono intervenute delle
variazioni per uno o pit
immobili che richiedono la

Acc. Saldo  immobili riferimento .
H501 X 002 3919 46000, | presentazione della
H501 X 002 3918 2012 46000, | dichiarazione divariazione, al
H501 @ X 001 3912 2012 21300 L
EEEE EEEE N ‘. _ #/- SALDO  (GH)
detrazione 66,66‘ TOT ALE G 1.133 ’OO‘H 5 1 [ ‘ 1-133,0“ 2
codice sede codice ditta e di riferimonto  causale impottia debitoversati  impottia credito compensati |
INAIL || [ | : : : :
| | ) _ ¥~ SALDO (i)
TOT ALE | Ll L ‘ ‘
codice ente_codice sede oo codice posiZione g mmiShiodo di riferimento: impottia debitoversati  impottia credito compensati
L1 \ \ L L
| ‘ ) | #/- SALDO  (M-N)
TOT ALE M , 1 N ,H‘ ,\‘
EURO || 1.13300
Il vantaggio di utilizzare il
N modello F24 consiste
L’ALLOGGIO IN COMPROPRIETA E LA CASA EREDITATA s 4
principalmente nella

Un contribuente & comproprietarioal 50% con la
moglie della prima casa (rendita 800 euro), in cui vive
conduefigli: uno di 24 anni, laltro di 26 anni
(compiutiil 10 marzo 2012, quindi la detrazione di 50

€139,64 euro, di cui meta in acconto a giugno (69,82
euro, arrotondatoa70). Lo stesso contribuente
possiede al 100% una seconda casa (rendita1.100
euro), per la quale deve pagare 702,24 euro diacconto

possibilita di compensare
eventuali crediti vantati nei
confrontididiversienti
impositori (Stato, Regioni,

euro spetta per2/12, cioé 8,33 euro; la detrazione

totale & di 258,33 euro da dividere a meta trai coniugi,

e poiancoraa metatrasaldo e acconto). Secondo

Imu, da dividere a meta tra quota statale e comunale
(351,12 euro arrotondatia 351). Ilcontribuente ha
inoltre un credito di 400 euro dal 730 che sceglie di

Comuni, Inps, Inail, Enpals),
purché nonrichiestia
rimborso. La compensazione

definitoi codici tributo

utilizzabili per pagare I'Imu

dal singolo Comune. Ad ognuna
diesse, diversadall’aliquota ordi-

l'aliquota base, 'Imuannua sulla propria meta di casa

usare per pagare 'Imu

deve essere evidenziata
nell’F24, che va presentato o

momento non debba essere
utilizzato. Se il versamento si
riferisce ad un ravvedimento
operoso, oltre abarrare la
relativa casella, sideve indicare
I'anno in cui il pagamento
dovevaessere effettuato.

Idati vanno raggruppatiin
funzione del codice tributo. Ad
esempio, se il versamento si
riferisce all’abitazione
principale e alla pertinenza,
occorre indicare due immobili.
Se sipossiede unaseconda casa,
anche nello stesso Comune,
occorre adoperare altri due
righi, in corrispondenza dei quali
siutilizza l'apposito codice
tributo, anzigli appositi codici
tributo, considerato cheil
versamento deve essere
suddiviso ametatra Comune e
Stato. Fino al 31 maggio 2013 ¢
possibile adoperareil
preesistente modello F24,
indicandoil versamento
dell'Imu nella sezione Ici.

IImodello ¢ intestato aunsolo
contribuente, per cui, in caso di
comproprieta, occorre
compilare tanti modelli di
versamento per quanti sonoi
debitori d'imposta, anche nel
caso di coniugi.

Il pagamento va effettuato con
arrotondamento all’euro per

Icrediti residui utilizzabili
in compensazione per 'Imu
sono riportati nel prospetto
diliquidazione, modello
730-3, neirighi da161a16s, gia
suddivisi per tipologia
d’imposta. Questi crediti
dovranno essere riportati nel
modello F24, ciascuno nella
sezione di competenza, in
corrispondenza della
colonna «importia credito

I coniugi comproprietari
presentano due moduli

i difettoselafrazione ¢ inferiore a
i 49 centesimi, o per eccesso se
superiore (articolo 1, comma166,
¢ dellalegge 206/20006, applicabile
i anche all'Tmu, richiamato
i dallarticolo 9,comma, Dlgs
¢ 23/201).
i Ilversamento puoessere
i effettuato presso glisportelli di
i qualunque agente della
riscossione o banca
convenzionata e presso gli uffici
postaliin contanti, con
bancomat (presso gli sportelli
abilitati), con carta Postamat,
Postepay o conaddebitosuc/c
postale (presso le poste). Si
possono adoperare anche
assegni bancari o postali tratti
dal contribuente a favoredise
stesso oppure, presso gli agenti
dellariscossione, assegni
circolari e vaglia cambiari. Per i
soggettititolaridi partitaIvail
i versamento deve essere
¢ effettuato con modalita
i telematica, direttamente o
tramite un intermediario.
Lamodalita online puo essere
adoperatada tuttiicontribuenti,
i medianteiservizi dihome
banking messi a disposizione da
banche e Poste, oppure
attraverso il servizio telematico
Entratel o Fisconline.
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. L’imposta si puo saldare
usando il credito del 730

assistenza fiscale diretta,
consegnila copiadella
dichiarazione e il prospetto
diliquidazione entroil15
giugno, mentre il termine per
iCafeiprofessionisti e stato
prorogato al 2 luglio.
Considerato cheil
versamento dell’Tmu scade il
18 giugno, chisi ¢ affidato aun
¢ Cafpotrebbe venire a

i conoscenza dell’esatto

conilnuovo modello F24: naria, corrispondera infatti un i e A e v (e ecsloeaie trasmesso anche se asaldo compensati». Se, ad esempio, i ammontare dei crediti
* 3912: Imu su abitazione doppio conteggio da eseguire da 4001 0101 2011 Ll 40000, zero. Ovviamente, non deve nelrigo161del 730-3 compare ; compensabilioltre il tempo
principale e relative parte del contribuente. e e L L presentareilmodellochinon | uncreditoIrpefdi4ooeuro, | utile. A questo punto,osi
pertinenze - Comune Laquotaerariale non ¢ tuttavia AT TR B (NTEESS N . deve sostenere alcuna spesa. I'importo deve essere chiede all’intermediario di
* 3913: Imu per fabbricati dovutasututtigliimmobili. Ne so- ] L] Anche coloro che si indicato nella sezione erario conoscere in anticipo il
ruraliauso strumentale - no esclusi tutti i casi nei quali la codice ufficio  codice atto L ,_ e DORRGB) avvalgono del730 possono del modello F24 conil codice : risultato del?730, oppure €
Comune legge stabilisce unaaliquota infe- L Ll TOTALE A sy B 40000 | 40000 decidere di compensareil tributo 4001 (giaindicatonel { preferibile non compilare il
* 3914: Imu periterreni- riore a quella ordinaria. Si tratta versamento dell'Tmu, 730),rateazione o101, annodi i quadrol.
Comune pertanto dell’abitazione principa- Sollceentel e mmem oo ybuto  ieazonel - amnodi oo debitoversati  impotia credito compensati attraversolacompilazionedel : riferimento2011. Vainfine ricordato chela
* 3915: Imu periterreni- le e dei fabbricati rurali strumen- H501 X 001 3919 2012 35100 i quadrol.Sesiintende Pericontribuentiche compilazione del quadro Imu
Stato tali. Per effetto delle modifiche ap- %@Qi | 8 | % __ 001 3918 2012 35100 L adoperare l'intero credito hanno compilatoilquadrol, : nonesime il contribuente
* 3916: Imu per learee portate nella legge 44/2012, inol- H504 __X_ o0 3n2 2012 10 00 .. SALDO (G H) risultante dal 730, occorre osiaccingono a farlo, quindi, ;i dallapresentazione o
fabbricabili-Comune tre, la quota statale non si applica e 6458 TOTALE G 77200+ A 77200 barrarelacolonnaidelrigoTh, ¢ utile attendere cheil trasmissione del modello F24
* 3917: Imu per learee agliimmobilideglilacp e delle co- e mentrelacolonnazériservata : sostituto d’imposta,il Cafoil : perversarel'imposta
fabbricabili - Stato operative edilizie a proprietaindi- e BN me  Eha B p S all'indicazione dell'importodel ; professionista abilitato municipale. Per chi presenta
* 3918: Imu per gli altri visanonché agliimmobili dei Co- INAIL ] ] ] ] credito che sivuole utilizzare consegnino il prospetto di i Unico, invece,icreditida
fabbricati- Comune muni ubicati sul proprio territo- [ | [ ‘. L - SALDO () incompensazione. Insede di liquidazione. ¢ compensare devono risultare
* 3919: Imu per glialtri rio. Tral'altro, il calcolo del saldo _ : T — e L. : Al “ conguaglioil sostituto Il differimento deitermini | dalladichiarazione annuale.
fabbricati - Stato risultera particolarmente impre- ‘d‘ “ B | I e E—— d’impostanon effettuerail disposto dal decreto del ¢ Tlquadro RX del modello
* 3923: Imu-Interessi da vedibile, in conseguenza della | | . T4 SALDO (M) rimborso dei crediti in busta presidente del Consigliodei ! Unico contiene il riepilogo di
accertamento- Comune possibilita che Stato e Comuni ap- TOTALE M , N ] L paga, o rimborserasolo la ministriloscorso26aprile,  : tuttiicreditirisultanti dalla
* 3924: Imu - Sanzionida portino variazioni in corso d’an- | 37200 differenzatrail credito puo complicare le cose. E ¢ dichiarazione relativa al zo11.
accertamento- Comune no alle misure del prelievo. " spettante e limportoindicato : previsto, infatti, che il ; L.D.v.
O RIPRODUZIONE RISERVATA nel quadro I sostituto, in caso di © RIPRODUZIONE RISERVATA
FABBRICATI Stalle, cascine e altri fabbricati rurali catastale pari a zero, sono di fatto esenti MODELLO F24 Finoal prossimo1° dicembre, quando pertinenze (accatastate in C/2, C/6 0 C/7),
RURALI strumentali pagano l'aliquota Imu allo 0,2% dall'Imu, salvo che non insistano su un’area tornerannql vecchi bollettini gla,unhzzaugl ma per una sola pertinenza per categoria
STRUMENTALI (nduc1b1[e allo 0,1% da parte dei Comuni) e fabbncablEe, nel quale caso si dichiarail tempo dell’Ici, il pagamento dell’Imu potra Quindi una casa con due garage dovra
versano 'acconto del 18 giugno nella misura valore dell’area avvenire solo con il modello F24, la cui tassare il primo con l'aliquota dello 0,4%
del 30%, anziché del 50 per cento. SESON0 | oo e versione aggiornata all'Imu & stata corretta (pit1 la detrazione) e il secondo con quella
ancora iscritti al catasto dei terreni, vanno IMMOBILI Ifabbricati di interesse storico o artistico, conil provvedimento del direttore delle allo 0,76%
accatastati tra i fabbricati entro il 30 STORICI-ARTISTICI cosi come definiti dall’articolo 10 del Codice Entrate del 12 aprile scorso (il vecchio e
novembre, e in quel caso non versano dei beni culturali (Dlgs 42/2004) modello, comunque, é utilizzabile fino al 31 SEPARATI E L’ex casa coniugale, di proprieta di un
acconto. La nozione di fabbricato rurale beneficiano di una riduzione del 50% della maggio 2013). Il pagamento pud avvenire DIVORZIATI coniuge e assegnata all’altro, & sempre
data dalle sue caratteristiche e non base imponibile. La norma vale anche per anche online utilizzando il canale dedicato tassata come abitazione principale. L'Imu
dall’inquadramento catastale (vedi anche la gliimmobili diversi dalle case e per delle Entrate (il servizio telematico Entratel o deve essere versata dal coniuge cui é stata
voce Variazione catastale) I’abitazione principale. La nuova regola si Fisconline) o, in alternativa, utilizzando i assegnata. Attenzione: la casa assegnata
............................ . traduce in un incremento del prelievo, servizi di home banking messi a disposizione diventa tassabile solo in capo al coniuge
IMMOBILI La legg? non disciplina TspressabrTentell {)ercht(e 'COE l'Ici (l]uelsti fabl;rictatli er_anﬁ t dalle banche Essegfnatari(d)_ I[[altro co[ﬁuge quindi potra
uesta fattispecie, ma gli immobili crollati e assatiin base al valore catastale risultante ' istoper eneficiare delle agevolazioni per
COLLABENTI iqruderi, accaFt)astati nel%a categoria F3 dalla tariffa d’estimo pili bassa tra quelle {,l;{,?tt;gﬁﬁgtgr?fg\égllit;g?gl]isct; aprscrhe sulle l'abitazione pri nci[g)ale sull’eveﬂtuale altro
(fabbricati "collabenti"), che ha rendita delle propria zona censuaria immobile nel quale risiede e dimora




